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Planinitiativ Solbakken Allé, Vik Grimstad,  sak 18/4435 
 
Sak:  
 

1. Generell informasjon 

Kontaktinformasjon oppdragsgiver Norgeshus/ Firma under stiftelse 

Kontaktinformasjon konsulent  Regulant: Gilje Byggrådgivning AS: Hans Petter Gilje, Telefon: 
91174758, e-post: hp@giljebyggrådgivning.no  

Forslag til navn på plan  Solbakken Allé 24/60,226 

2. Informasjon om planforslag 

Kort beskrivelse av prosjektet/planidéen 
- Hovedformål, underformål, størrelse, 
omfang (nøkkeltall) 

Etablering av boliger. Foreløpig forslag: Konsentrert 
enebolig/ småhusbebyggelse i inntil 3 etg. Evt en 4 
mannsbolig der det båtbu i dag.  

På hvilken måte er planidéen i samsvar 
med overordnede planer? 

Området som er tiltenkt boliger er avsatt til bolig i 
kommuneplan/ marine avsetninger. Regulert pr. nå, men krav 
om byebyggelsesplan  Detaljreguleringsplan.  

Grunneiere, rettighetshavere innenfor 
planavgrensningen 

Norgeshus/ Firma under stiftelse 

Hvilke infrastrukturtiltak er tenkt regulert 
og opparbeidet? 

Vei, vann, avløp etc.   

Berøres offentlige vann- og 
avløpsledninger? 

Ligger gjennom området.   

Utløses krav om konsekvensutredning? Avsatt til bolig i kp. Og regulert.  

Opplysninger som forslagstiller mener er 
relevante å opplyse kommunen om 

Ønsker avklaring kapasitet påkopling på offentlige ledninger.  
Ikke tegnet lek i planen som gjelder. Videreføres?  
Renovasjonsløsning. For hver tomt og felles for 
firemannsboligen?  
 

3. Materiale som leveres sammen med dette notatet  

Kart med forslag til avgrensning Vedlagt 

Skisser/illustrasjoner dersom det foreligger Presenterer nærmere forslag/skisser i møte. Evt oversender når 
det nærmer seg. 

Evt. annet relevant materiale  

 
Grunnlag:  Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering.   

 
                § 1. krav til planinitiativet  
 

a) formålet med planen. Etablering av boliger.  

http://www.kgba.no/
http://www.kgba.no/
mailto:hp@giljebyggrådgivning.no
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2017-12-08-1950
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b) planområdet og om planarbeidet vil få virkninger utenfor planområdet Det er ønskelig å få 

avklart/ bekreftet fra kommunen at tiltenkt offentlig adkomst via Vikshei kan nyttes for det planlagte 

utbyggingsmengde.  

c) planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak 9-10 eneboliger med mulighet for leilighet. En 

firemannsbolig der det pr. i dag er en båtbu.  

d) utbyggingsvolum og byggehøyder En enebolig med mulighet for leilighet for hver tomt. Max 

mønehøyde 9 meter. (2-2,5 etg)  

e) funksjonell og miljømessig kvalitet TEK 17 legges til grunn. Ingen andre spesielle 

intensjoner.  

f) tiltakets virkning på, og tilpasning til, landskap og omgivelser, Illustrasjoner i prosessen vil 

etter hvert avklare dette nærmere. Pr. nå kan det se ut til at bebyggelsen kan plasseres i terrenget på 

en god måte uten store konsekvenser eller forkning for landskap og omgivelser.  

g) forholdet til kommuneplan, eventuelle gjeldende reguleringsplaner og retningslinjer, og 

pågående planarbeid  Avsatt til bolig i gjeldende kommuneplan og i gjeldende reguleringsplan med krav 

til bebyggelsesplan. Det har i årevis pågått et planarbeid med Areal og transportplan for 

Arendalsregionen. Det er usikkert når dette blir avsluttet. Nasjonale planretningslinjer er under revisjon 

og teknologisk skjer det svært raske endringer på dette feltet. Likevel ligger Vik inne i nåværende 

forslag som et «80% sted» I forbindelse med arbeidet er det utarbeidet en stedsanalyse for Vik. Her er 

Solbakken Allé beliggende innenfor definert 5 minutters gåavstand, hvilket gjør området svært 

interessant for utbygging.  

https://www.austagderfk.no/contentassets/a4cf6e6974484a47ab7c508edeffdb5e/Vik.pdf  

 

https://www.austagderfk.no/contentassets/a4cf6e6974484a47ab7c508edeffdb5e/Vik.pdf
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Området ligger innenfor 5 min. gangavstand. Ellers sentralt med kort vei til E-18, skoler, butikk, 

sentrum mm 

h) vesentlige interesser som berøres av planinitiativet Ingen spesielt kjente pr. nå. Vil påvirke 

beboere i nabolaget, men arealet er uansett allerede regulert, så det bør være som forventet.  

i) hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet gjennom å forebygge risiko og sårbarhet 

Ingen vesentlig risiko identifisert så tidlig i planarbeidet. ROS sjekkliste vil bli gjennomgått før 

utsendelse av oppstartsmelding.  

j) hvilke berørte offentlige organer og andre interesserte som skal varsles om planoppstart 

Imøteser liste fra Grimstad kommune på dette. (pleier å få det oversendt) Antar de mest vanlige.   

k) prosesser for samarbeid og medvirkning fra berørte fagmyndigheter, grunneiere, festere, 

naboer og andre berørte Ordinær prosess tenkes medført. Dersom det avdekkes forhold utenom det 

forventede/ ordinære vil man vurdere evt behov for ytterligere medvirkningsprosess.  

l) vurderingen av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, og hvordan 

kravene i tilfelle vil kunne bli ivaretatt. Planen anses ikke å utlyse behov for ny konsekvensutredning 

ettersom det allerede er regulert.  

 

Med vennlig hilsen  
Hans Petter Gilje 
 
Gilje Byggrådgivning AS 
911 74 758 

hp@giljebyggrådgivning.no  
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