Jortveitlia boligomrade, Homborsund, Grimstad kommune
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Oppstartmgte iht. plan- og bygningslovens § 12-8 11.10.11
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Behandlet fgrste gang i Teknisk utvalg 22.01.13 16/13
Offentlig ettersyn 07.03.13-20.04.13
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1.0 GENERELT

1.1 Disse bestemmelser gjelder for det omradet som er vist med omradegrense pa plankartet.

1.2 Omradet disponeres til falgende formal etter plan- og bygningslovens § 25 1. ledd:

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5nr. 1)
boligbebyggelse
renovasjonsanlegg, post, trafo
lekeplass

B1-B4

f_R1-f_R2, post, trafo

fL1

Samferdselsanlegqg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr. 2)

vei

fortau

annen veigrunn — tekniske anlegg
annen veigrunn — grentanlegg
parkeringsplass

Grennstruktur (pbl § 12-5 nr. 3)
friomrade

Landbruks-, natur- og friluftsformal (pbl § 12-5)

o Vli-0V3

0_SF1-0_SF3

fP1-f P2

0. G1.1,a_ G1.2, 0 G2

Jordbruk LJO1
1.3 Innenfor omradet avsettes falgende hensynssoner og bestemmelsesomrader:
Hwoyspenningsanlegg H_370
Frisikt H_140
Bestemmelsesomrade #1

2.0 FELLESBESTEMMELSER
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3.0

Bebyggelse, uteomrader og veianlegg skal opparbeides med god kvalitet og standard. Uteomradene
skal tilrettelegges for lek og opphold med universelle Iasninger iht. kravene i byggteknisk forskrift.

Minimum 30 % av boligene innenfor hvert av delomradene skal tilrettelegges etter prinsippene for
universell utforming i samsvar med bestemmelsene til kommuneplan vedtatt 29.08.11. Atkomst fra felles
parkeringsplass og fra parkering for rullestolbrukere til boligens inngang skal utformes med stigning
maks 7,5 %.

Lek og uteareal skal utformes i samsvar med kravene i kommunes vedtekter/bestemmelser til
kommuneplanen. Tilgjengelig uteareal skal minst tilsvare 50 m? pr. boenhet medregnet felles
tomtearealer og grennstrukturomrader, inkl. inn til 10 m? privat uteareal/terrasse.

Alle arealer innenfor planomradet kan opparbeides og tilrettelegges for utbygging og uteopphold.
Byggeomradene kan opparbeides og tilrettelegges ut til formalsgrensen. Fyllinger og skjeeringer kan
anlegges innenfor grannstrukturomradene.

Grad av utnytting er angitt pa plankartet. Apne biloppstillingsplasser iht. kravet i punkt 2.5, medregnes i
grad av utnytting med 18 m? pr. plass.

Plan- og bygningslovens generelle bestemmelser gjelder for maks. gesims- og mgnehgyde.
Parkeringsdekningen i omradet skal minst tilsvare 2 plasser pr. boenhet. | tilknytning til
flermannsboligene skal det i tillegg opparbeides minst 1 besgksplass dimensjonert for rullestolbrukere
(4,0 x 5,0 meter).

Til firemannsboligene skal det skal etableres minst 1 sykkelparkeringsplass pr. boenhet, utformet og
plassert i samsvar med krav i bestemmelsene til kommuneplanen.

Parkeringsplasser, sykkelskur og utstyrsboder kan anlegges/plasseres innenfor boligomradene inn til 0,5
meter fra tomtegrense/formalsgrense.

Slokkevannkapasiteten i omradet skal minst tilsvare 20 I/sek. Det etableres tilstrekkelig antall
brannkummer/-hydranter slik at alle deler av bygning dekkes. Brannkum/-hydrant bar plasseres innenfor
en radius av 50 meter fra inngangen til hovedangrepsvei.

Matjord som ma fiernes skal deponeres og benyttes til nydyrking eller jordforbedring pa jordbruksarealer
i aktiv drift.

Siktsonen i avkjarselen til eiendommen gnr. 172/bnr. 3, 11 ma til en hver tid veere ryddet slik at sikt over
0,5 meter over veiplan sikres.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Boligbebyggelse B1 - B4

3.1

Omrade B1 nyttes til eneboliger med tilhgrende anlegg. Bebyggelsen kan ha saltak, pulttak eller flate
tak, evt. med terrasse pa taket. Saltak ma ha takvinkel mellom 28 og 43 grader. Pulttak ma ha takvinkel
mellom 5 og 15 grader.

Bygningene ma plasseres i den hgyden som er angitt plankartet (kotehgyde hovedetasje). Ved
giennomfaring kan hgyden justeres +/- 0,5 meter. Bolig pa tomten nr. 1 ma ha underetasje mot sydvest.

Maks gesims- og ma@nehgyde reguleres av plan- og bygningslovens generelle bestemmelser.
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3.2 Omradene B2 - B3 nyttes 4-mannsboliger med tilhgrende anlegg. Bebyggelsen kan ha pulttak eller flate
tak, evt. med terrasse pa taket. Pulttak ma ha takvinkel mellom 5 og 15 grader. Bebyggelsen i omradene
B2 — B3 skal ha lik takutforming og en enhetlig arkitektur.

Bygningene ma plasseres i den hgyden som er angitt plankartet (kotehgyde hovedetasje). Ved
giennomfgring kan hayden justeres +/- 0,5 meter.

Maks gesims- og ma@nehgyde reguleres av plan- og bygningslovens generelle bestemmelser.

3.3 Omrade B4 nyttes til kjede- eller rekkehus. Tomtegrenser fastsettes ved gjennomfaring. Bebyggelsen
kan ha saltak, pulttak eller flate tak, evt. med terrasse pa taket. Saltak ma ha takvinkel mellom 28 og 43
grader. Pulttak ma ha takvinkel mellom 5 og 15 grader. Bebyggelsen i omradet skal ha lik takutforming
og en enhetlig arkitektur.

Bygningene ma plasseres i den hgyden som er angitt plankartet (kotehgyde hovedetasje), stigende mot
nord. Ved gjennomfering kan hgyden justeres +/- 0,5 meter.

Maks gesims- og mgnehgyde reguleres av plan- og bygningslovens generelle bestemmelser.

34 Bebyggelsen ma plasseres innenfor byggegrensene med den orientering som er vist pa
illustrasjonsplanen til reguleringen, evt. vridd 90 grader. Garasjebygg, sykkelstativ/-skur, og boder kan
plasseres inn til 2,0 meter fra tomtegrense. Dersom garasje plasseres med apningen mot vei, ma
avstanden veere minst 5,0 meter fra tomtegrensen mot vei.

Renovasjonsanlegg f R1-f_R2, post
3.5 Areal f_R1 er felles for tomtene 1 -5 i omrade B1 og tomtene 8 - 11 i omradene B2 og B3. Areal f_R2 er
felles for tomtene 6 — 7 i omrade B1, tomt 12 i omrade B3 og tomtene 13 — 19 i omrade B4. Renovasjon

for firemannsboligene kan alternativ organiseres innenfor eget areal.

Omradene for renovasjon og post nyttes til felles renovasjonsinnsamlingsboder og postkassestativer.
Innsamlingsdunker skal plasseres i egnede boder eller halvtekker.

Trafo
3.6 Trafo plasseres slik at den ikke kommer i konflikt med siktsonen til avkjarselen til p-plass f_P1.

Lekeplass f_L1

3.7 Lekeplass f_L1 er felles for alle boligene innenfor planomradet. Lekeplassen skal anlegges i trad med
seerskilt detaljplan godkjent av Grimstad kommune.

4.0 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kjarevei: o_V1-0_V3

4.1 Planen viser senterlinje, kjgrebane inkl. skulder og sideareal (annen veigrunn). Veienes lengdeprofil kan
justeres ved detaljprosjektering. Vei 0_V3 med tilhgrende fortau o_SF3 anlegges samtidig med
utbyggingen. Detaljerte byggetegninger av veikonstruksjon og utforming av kryss med vei o_V2 skal

godkjennes av statens vegvesen.

Fortauet langs Espevigveien skal ha fysisk skille med kantstein.
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42 Vei 0_V3 anlegges i samsvar med veistandard «atkomstvei» i Grimstad kommunes veinorm. Sikt i
avkjarsler skal vaere minst 20 meter til hver side malt langs veikant, fra et punkt 4 meter inn i senter av
avkjarselen.

Atkomstvei 0_V3 ma ha gatestruktur med kantstein.

Parkeringsplasser f_P1—f P2

43 Parkeringsplass f_P1 er felles for boligene innenfor planomradet.
Parkeringsplass f_P2 er felles besgksparkering for alle boligene innenfor planomradet.

Minst 2 plasser i omrade f_P1 og minst 1 plass i omrade f_P2 skal tilrettelegges for rullestolbrukere.

5.0 GRONNSTRUKTUR

Friomradero_G1.1,a_G1.2 0_G2

5.1 Friomradene skal opparbeides og tilrettelegges for uteopphold iht. de kvalitets- og funksjonskrav som er
fastsatt bestemmelsene til kommuneplan. Detaljert utomhusplan skal foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak for opparbeidelse av omradet. Skraninger skal jordslas med egnede masser og tilsas/

beplantes.

5.2 Omrade a_G1.2 kan ved regulering og utbygging av eiendommen gst for planomradet omdisponeres il
veiformal i trad med bestemmelsenes punkt 6.3.

5.3 Grannstrukturkorridoren mellom omradene B2 og B3 tilrettelegges med en gangvei/sti fra vei o_V3 og ut
til friomradene pa nordsiden. | omrade o_G2 tilrettelegges sti ut til plangrensen, for & etablere
tilgjengelighet til friluftsomradene @st for planomradet.

6.0 HENSYNSSONER OG BESTEMMELSESOMRADER

Hayspenningsanlegg H370

6.1 Innenfor omradet gjelder de forbud og restriksjoner som er fastsatt med hjemmel i egen lov/forskrift.
Frisikt H140
6.2 Innenfor frisiktsoner skal terrenget planeres slik at dette ikke pa noe sted blir hayere enn 0,5 meter over

tilstatende veiers niva. Beplantning pa egen eiendom (ikke hekk eller treer) tillates hvis denne ikke er
hayere enn 0,5 meter over tilstatende veiers niva.

Bestemmelsesomrade #1

6.3 Innenfor bestemmelsesomrade #1 kan vei 0_V3 viderefares ved evt. senere utbygging av omradene gst
for Jortveitlia. Omradet ma innga en reguleringsplan for det tilliggende omradet.

7.0 REKKEFGLGEKRAV

7.1 Regulert fortau langs vei 0_V1 (Espevigveien) og etablering av mateplasser skal veere ferdig anlagt og
godkient far ferste bolig innenfor planomradet tas i bruk.

7.2 Kryss mellom veier o_V1 - 0_V2 og 0_V2 — vei 0_V3 skal veere ferdig anlagt og godkjent for farste bolig
tas i bruk. Siktsoner skal veere etablert far byggeomradet kan trafikkeres med anleggsmaskiner og —
utstyr.
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Fortau langs Espevigveien og langs Homborsundveien skal veere etablert for fgrste bolig tas i bruk.

Bil- og sykkelparkering skal veere etablert far det gis brukstillatelse for tilhgrende bolig.
Gjesteparkeringsplassene f_P1 og f_P2 skal anlegges samtidig med vei 0_V3.

Lekeplass f_L1 skal veere anlagt for farste bolig tas i bruk.

Fellesordninger for post og renovasjon skal etableres i takt med utbyggingen.

Siktsoner skal opparbeides samtidig med veianleggene.

Brannvannforsyning ma veere etablert far boligene tas i bruk.

Det skal foreligge dokumentasjon pa tilfredsstillende radonforhold far det gis igangsettingstillatelse.

Gangvei/stier int. krav i bestemmelsen skal veere etablert far det gis brukstillatelse for boliger innenfor
planomradet.

Slokkevann skal veere godkjent av Brann- og feiertjenesten i Grimstad far det kan gis igangsettings-
tillatelse.

Teknisk plan som viser lasninger for bortledning av overvann evt. med fordrgyningsmagasiner i omradet,
ma foreligge fer det kan gis igangsettingstillatelse.

Fkkkkkkkkkkkkkkk

Asplan Viak AS



