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Gjelder del av gnr.82/5, eier Petter Usterud
1:  Innledning

Reguleringsplan for Risdal med tilherende reguleringsbestemmelser ble stadfesta den
27/12-1983 av Fylkesmannen i Aust-Agder, etter en grundig behandling i Froland
kommune.

Formalet med planen dengang var a styrke bruken av arealene m.h.t boligbygging,
industri og landbruk, samt et enske om & fa vekst i Risdalsgrenda. Dette har ikke slatt til.

Boligbygging har det ikke vert innenfor det regulerte omradet, og hele grenda er na prega
av forgubbing og fare for fraflytting.

Spersmalet om omregulering er tatt opp med Froland kommune hosten 1997. Det er gitt
en grov beskrivelse av planen til kommunen i november 97. Det ble dessuten avholdt
befaring med representanter for kommunen(sjef for plan og utbygging,skogbrukssjef og
en saksbehandler) den 26/11-97. Det ble da gitt positive signaler pd at en kunne g videre
med planarbeidet.

Denne reguleringsplanen er et forsek pa a snu, eller bremse opp den utvikling en né ser i
Risdalsgrenda. Nar det ikke har lykkes i 4 fa fast bosetting, er en méte 4 fa bygd en god
del hytter 1 omradet. Dette vil skape sysselsetting i byggeperioden. Videre vil det totale
antall hytter som er i stroket forhapentligvis bli sa stort at de tjenester og service som
hyttene og hyttefolket trenger, vare noe som kan gi arbeidsplasser, og styrke bosettingen
1 Risdalsgrenda.

Pa denne bakgrunn, har en tatt ut et omrade av gnr. 82/5 som er omregulert. Kart folger
vedlagt. Det foresldes at dette omradet omreguleres 1 henhold til de beskrivelser som er
gitt nedenfor med henvisning til reguleringskaret. Areal som forbrukes til fritidsboliger er
0,06% av eigendommen og bestar av skrapmark og noe skogsmark.

2: Kunngjering

Reguleringsarbeidet ble kunngjort i Agderposten den 15/12-97, med frist til & komme
med merknader den 20/1-98. Ingen merknader er mottatt.

3: Planomradet.

Planomridet er som nevnt ovenfor en del av eigendommen gnr.82/5.
Utbyggingsomridene er delvis skrinn skogsmark ,og noe er dels skogvokst. Det er
plassert hyttetomter innenfor at omrade, men fordelt pa tre konsentrerte
hytteutbyggingsomrader. Videre er regulert et omrade til villmarkscamp; spesialomrade,
camping. Det skal nedenfor redegjores for de enkelte omrader og den arealbruk og
utnytelse som er planlagt.



4:  Omrade for boliger

Det planlegges ikke flere boliger i omrédet. Det er idag 3 boliger innenfor omradet.
5:  Spesialomrade,friluft.

Spesialomradet, friluft er restarealene som ligger igjen mellom hytteutbyggingsomradene
og omradene for fast bosetting. Disse omradene er delvis skogvokst og delevis snauhogd.
Det forutsettes at framtidig hogst i disse omradene skjer i samrad med skogbruksplan for
omradet. Hogst ma skje varsomt. Snauhogst tillates ikke, men det legges opp til en pleie
av arealene som gjor omradet attraktivt. prinsippene i “Rikare skog™ legges til grunn og i
henhold til ny utarbeidet skogbruksplan som eigendommen fikk i 1997

6: Spesialomrade, grustak.

Eksisterende grustak avvikles i takt med utbyggingen av omradet. Disse arealene er
derfor regulert til spesialomrade. friluft.

7:  Spesialomrade, veg og parkering.

Langs nordre del er plangrensen gar kommunal veg til Risdal. (Vatne-Frigstad). Fra
denne veg lages det 2 avkjersler med parkeringsplasser. Na&rmere bestemt, opparbeides
P-1 med 8 plasser, P-2 med 15 plasser og p-3 med 30 plasser. Opparbeiding av plassene
gjores slik at de tilpasses terrenget best mulig. Avgjorelsene er godkjent av Froland
kommune til skogsdrift. Fremming av denne plan innebarer at det hermed ogsa sokes
om 4 fa bruke avkjerslene til hytteomradet. Skogsbilveg gar idag inn i omradet i bunnen
av kleivane fra den samme kommunale veg. Det forutsettes dessuten at det opparbeides
traktorveg med tilfredsstillende standard for matrialkjering til hyttene med traktor som
vist pa plankartet.

8:  Fritidsbebyggelse, hytteutbyggingsomride.

Det er planlagt utbygd hytter i 3 omrader. Tomtene er gruppert slik at alle far utsikt og at
ingen stenger for hverandre. Hver tomt er avmerka i marka. Plankartet viser plassering og
hvordan utbyggingen er planlagt. Som folge av plassering, vil adkomst til hyttene skje
langs vegnett som beskrevet i pkt. 7 . Forevrig er det fri ferdsel i utmark og store
turomrader i Risdals og Skjeggedalsheiene.



9:  Spesialomride, camping: Villmarkscamp.

En ny utradisjonell méte & drive camping pa. Campingen bygges ut med felles
toalettanlegg med lukket tank. Det blir anledning til plassering av campingvogner. det er
ellers planen at det bygges spesielt, der det blir muligheter for telting og
friluftsaktiviteter. Ordet villmark er et stikkord for hva dette vil bli. I det hele en
spennende utbygging og en nyskaping innen reiselivsnaringen.

10: Spesialomrade, renovasjon.

Det forutsettes at det settes opp en felles seppelbu ved vegen i vegkrysset i bunnen av
kleivene.

11: Spesialomrade,vannforsyning/brenn.
Det forutsettes opparbeidd felles brenner pa de steder som vist pé karet
12:  Spesialomrade, renseanlegg og vann.

Dersom det pa sikt blir nedvendig, eller at hytteeierne onsker det, kan hele omride
kloakkeres med felles renseanlegg. Ledningstrasene er stipla pd karet frem til et omrade

der renseanlegg kan bygges. Det er fall fra samtlige tomter til renseanlegget. Samme vil
da gjelde for vann.

13: Spesialomride, heyspenttrace og fremtidig strom

Planomradet deles i to av en hoyspent 22kv linje. Byggeavstand fra denne linja er 6 meter
fra nermeste fase . Dersom hytteigene ensker det, kan det legges inn strom, i hyttene.
Plan for lavspentnett legges ikke frem i denne omgang,

14: Forminner og kulturminner.

Det er ikke registret fornminner eller verneverdige kulturminner innenfor planomradet.



15: Reguleringsbestemmelser.

Reguleringsbestemmelsene folger som vedlegg til planen. Bestemmelsene gir nermere
anvisning pa hvordan utbyggingen kan skje, og hvordan omridene kan brukes.
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